Sabado 4 de agosto de 2018

Vivienda & Construccion

La puesta en escena, clave
al negociar bienes raices

Esta técnica de mercadeo de finca raiz consiste en resaltar las
cualidades de los inmuebles en venta o alquiler. Esto incluye
detalles estéticos, que se complementan con una buena atencion.

- Dicen que muchas cosas en-
~ tran por los ojos y ese impacto
+* inicial vale mucho, por ejem-
.= Plo, cuando se quieren vender
.- oarrendar inmuebles.
24 Por eso, el modelo identifica-
* - docomo home staging -“puesta
-, enescena” en espaol - hagana-
“domuchoterreno enelnegocio
de bienes raices.

Basicamente, se trata de una
técnira de mercadeo de finca
! raiz que consiste en resaltar las

cualidades delavivienda, las ofi-
_cinas o los locales antes de ser
- comercializados.
.. Esta estrategia creada por
unaagente inmobiliaria estado-
"~ unidense llamada Barb
Schwarz lleva en el mercado
. treinta afios en Estados Unidos
- y Europa, aproximadamente.
. Atravésdel home staging, 10s
-« vendedores o arrendadores
_ buscan seducir y persuadir al
cliente, despertando emocio-
nes en el comprador potencial.
— Deestaforma, el objetivo esace-
_ lerarel proceso de venta o alqui-
=, Sobre el caso especifico de la
~-vivienda, Ana Estrada, agente
~.inmobiliaria y stager de Keller
- Williams Colombia, y disefiado-

_radeinteriores de LaSalle Colle-

*» ge,anota que “aunquese utiliza

—en la oferta nueva y usada, es
mids frecuente en esta filtima,
con el valor agregado de que se
personahzan los espacios y el

~ servicio es integral, ya que no
ot solo esti eniventa Ia vmenda,

~Sinolos muebles”.

‘7~ Estrada anota que en el pri-
mer caso, “la diferencia con los

~ - apartamentosmodeloes que es-

REDACCION METROCUADRADO [ '@metm:uamdo

El ‘home staging’, mas frecuente en la vivienda usada, tiene el valor agregado de que el servicio es
integral, ya que no solo estd en venta la unidad residencial, sino los muebles. FOT0: 123RF

tosnotienen en ventasudecora-
cién ymobiliario”.

De todas formas, paralas dos
opciones, la clave esta en mejo-
Tar la estética del lugar y el dise-
fio interior, profundizando en
los detalles, reparando azule-

+ jos, baldosas, pintando o ador-

nando.
Incluso, agentes inmobilia-
rios coinciden -en el caso de la

oferta usada- que el olor del es-
pacio y hasta los arreglos flora-
les ubicados en sitios estratégi-
cos, entre otros detalles, tienen
un poder especial en los clien-
kes:mmdcssenadhmnr!a.
Sobre‘elat odelo en
el pais, la duena  de Haus Inmo-
biliaria en Bogotd, Catalina
Arango, explica: “Queremos
quelosclientes noloveancomo

un gasto, sino por € contrario,
como una inversion.a corto pla-
20”.

El reporte inicial del estado
de la vivienda tiene un precio
quese apro%@ ,en promedio,
a300.000 %, desarrollo
delatécnica, enade-
lante, segtin los meu'os cuadra-
dos que tenga el lugar.

El trabajo de un home stager,

EL TIEMPO
Protocolo para
impactar a
los clientes
ecNe L 8 0
Elgt delafirma ia Avacol,

Manuel Alfonso Carrillo, destaca que en
Estados Unidos el ‘home staging’ es una
profeslén “En Colombia se ha avanzado y.
Tl en nuestro caso, |
ofertausada lenernos un pro‘tocolo qu.;a
ela

primera impresién: la zona social, la
cocinay los bafios. Claro, sin olvidar la
importancia de la entrada al inmueble, que
debe manejarse bien para impactar al
cliente desde el principio. Sugiero, por
ejemplo, una planta y sobriedad, no tener
muebles muy grandes en espaclos

g y

una
mucho aseo’.

€Omose conocea quien se espe-
cializa en el tema, consiste en
tratar el inmueble como cual-
quier otro producto a la venta,
haciéndolo cdlido y atractivo y
teniendo en cuenta ciertos fac-
tores que suelen influir en las
ventas.

Estéticay disefio

Al respecto, Estrada agrega
quelabelleza, la estética y el di-
sefio interior son esenciales en
la vida, y los bienes raices no
son la excepcion.

“Unambiente o unlugar orga-
nizado, bien iluminado y distri-
buidoenarmoniagenera positi-
vismo e influye en el estado de
4nimo de las personas”, explica
la especialista.

Por eso, el resultado de esta
intervencion se traduce en imé-
genes mas atractivas de los in-
muebles, mayorniimero de visi-
tas y una primera impresion
més convincente paralos poten-
ciales compradores.

Incluso, en algunos casos pue-
de redundar en el incremento
del precio de ventay en un cie-
rre de negocio mas rapido, es
decir, enunaceleridad conside-
rable del tiempo de venta,
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Treinta y dos propuestas
" arquitecténicas de Antio-
- quia, Boyacd, Cérdoba, Cun-
_ dinamarca, Quindio, Meta,
~ Tolima, Sincelejo, Santan-
dery Valledel Cauca, se pre-

Se entregaron los
-- Premios Corona
Pro Habitat 2018

LA CONVOCATORIA, QUE SE HIZO EN ALIANZA
CON HABITAT PARA LA HUMANIDAD COLOMBIA,
SE CENTRO EN PROPUESTAS DE VIVIENDA SOCIAL.

sentaron al Premio Corona

Sistema de vivienda social progresiva en el barrio Bretana de
la Comuna 9, en Cali, gané en la categorfa estudiantil.

Bio-casa, en
Cali, gané
por su
propuesta
social, enla
categoria
profesional.
CORTESIA PRO
HABITAT CORONA

ProHabitat 2018, que estase-
mana dio aconocer alosga-
nadores.

En esta edicion, se hicie-
ron reconocimientos en la

categoria profesional, con
aportes de vivienda social
sostenible para Sincelejo
(Sucre), y en la estudiantil,

‘méximo 50 millones de pe-

50s.
Enelsegundo caso, el pri-
mer lugar lo ocuparon los
it  Juan Camilo Va-

con prop de vivienda
ki m en el norte de Bogol, compuesto por 9 tores (381 soc:al urbanaa n'avésdel de- lencia,
mldmdﬂlu) m lnmmudn &N contratar sarrollo pi
el wmem Legal, delegado, jefe En la categoria profesm-
nal, Bio-Casa fuelaobraque
rmm p‘m"m L e o beteminsde | cellevoeel primer puesto. Es
N 2 sere e st S coh TS Wond una iniciativa de los arqui-

interesados
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tectos Carlos Alberto Her-
nandezy Alberto José Aran-
da, y de los ingenieros José
Fernando Cardona y An-
drés Mauricio Garcia, cuyo
valor constructivo es de

Luis Fernando
Chavez y Daniel Trujillo
Echeverri dela Universidad
delValle, en Cali. Ellos parti-
ciparon con un modelo de
vivienda social urbana con
desarrollo progresivo para
¢l barrio Bretafia de la Co-
muna9.

Los criterios de evalua-
cidnse centraron en el dise-
10 de una vivienda social

Mencionesa con desarrollo progresivo,

factible de implementarse

estudiantes enpequefios o grandescen-

el tros urbanos y con costo de

Recibieron menciones construccion inferior a 30
‘Estructuras sociales' de millones de pesos.

Doniel Felipe Anos y Lu

ciudad, el patio, el Otros galardonad

d= Harold Valderrama, Por su parte, el segundo
ambos de la Pontificia puestodelacategoria profe-
Bolivariana de Medellin, lo sional fue para el proyecto
mismo que ‘Semillas, sistema HabitatFlor delaSabanade
de vivienda progresiva de los arquitectos Carlos Julio

Cali, Barrio Bretafia y Junin'
de Angélica Medina, Dolly
Z0figay Juan Esteban Porras
delaU.del Valle.

gran salon
inmobiliario
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DE AGOSTO
ENCORFERIAS

T0DOS TENEMOS UNA
INVERSION EN MENTE

VEN YENCUENTHA EL INMUEBLE

PARA HACERLA REALIDAD

PORTUINMUEBLE
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Benavides, Luis Alejandro
Valbuena, Néstor Horacio
Ruiz y Pedro Felipe Pefia, y
delosingenieros Marco Au-
relio Camargo de la ciudad
de Duitama (Boyaca).

Elsegundo premio de los
estudiantes se lo llevé la
casa abierta bajo la sombra
en el corregimiento de La
Boquilla (Cartagena) de los
Jennifer Rivera Acosta, Ni-
colas Hernandez Mateus y
Paula Sudrez Ramirez,
alumnos de la Universidad
Jorge Tadeo Lozano de Bo-
gota.
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